CONTRATO DE LOCAGCAO PARA FINS COMERCIAL

DAS PART NTR

LOCADORA: Jorcelita Ferreira da Silva machado, brasileira, casada, empresaria, inscrita
no CPF sob n° 780.509.871-91, portadora da cédula de RG 2430335 22 VIA SSP-GO, residente
e domiciliado na Rua Domingos José de Paiva, n. 88, Centro, CEP: 73.801-230, em Formosa-
GO, doravante designada tdo somente como LOCADORA;

LOCATARIO: IMED- Instituto de Medicina, Estudo e Desenvolvimento, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 19.324.171/0001-02, neste ato representado por seu procurador André Fonseca Leme,
brasileiro, advogado, inscrito junto a OAB-SP sob n® 172.666, e com escritério a Avenida Paulista,
1009, ¢j. 601, Sao Paulo, Capital, telefone 11 3289 3348 ¢ e-mail andre.leme@lemelaw.com.br,
adiante denominado simplesmente de LOCATARIO.

DO OBJE LO

(1) - O presente contrato tem como OBJETO a locagdo do imével situado a Avenida Brasilia,
n% 1126, 1° andar, salas 02, 04 e 06, formosinha, CEP: 73.813-010, em Formosa/GO,
destinado exclusivamente para fins ndo residenciais.

DO PRAZO DE LOCACAO

(2) - O prazo de locagdo inicia-se em (30/05/2020) e cessando de pleno direito em
(30/05/2021), independente de notificagdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes referida,

entregando- o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.

DO ALUGUEL, DESPESAS, TAXAS, TRIBUTOS E OUTRAS DISPOSICOES

(3) -0 LOCATARIO pagard & LOCADORA, a titulo de aluguel do imoével em referéncia, o
valor mensal de R$: 1.870,00 (hum mil oitocentos e setenta reais), ja incluso a taxa referente
ao condominio, até o dia 30 de cada més o qual sera reajustado consoante abaixo acertado
no item 3.2, desta cldusula. Devendo ser pago na forma antecipada todo sétimo dia de cada

més, em moeda corrente nacional.

(3.1.) - Os aluguéis e encargos que nao forem quitados dentro desse prazo, serdo corrigidos
pela variacdo acumulada do indice do IGP-M/FGV (ou outro indice escolhido, a critério dos
contratantes), até o efetivo pagamento e acrescido de multa contratual e convencional de 20%
(vinte por cento), e dos juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, podendo sua
cobranga ser feita através de advogado constituido pelo LOCADOR(ES) onde, desde ja,
concorda o LOCATARIO(A) em arcar com honorarios advocaticios de cobranga na ordem de
20% (vinte por cento) sobre 0s valores devidos e, ainda, sujeitando-se ao ajui{amento da

competente agdo de despejo.




(3.2.) - Caso o LOCATARIO venha a efetuar o pagamento do aluguel através de cheque,
restara facultado 3 LOCADORA emitir os recibos de pagamento somente apés compensacao
positiva do mesmo. Os cheques utilizados em pagamento, se ndao compensados até o
vencimento, ocasionardo mora do LOCAT/\RIO, facultando a LOCADORA a aplicacdo dos
efeitos moratérios dispostos na clausula de inadimpléncia.

(3.3.) - O pagamento de parcelas posteriores ndo significa a quitagdo de eventuais parcelas
anteriores.

(3.4.) - O ndo pagamento dos aluguéis e acessérios nas datas aprazadas, independentemente
de quaisquer avisos constituird o LOCATARIO em mora.

(3.5.)-0 LOCATARIO, ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até a data estipulada na

Clausula 3.1. ou n3o compensando o cheque destinado para tal fim, restard em mora, ficando
obrigado a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel previsto na cldusula 3
deste instrumento, bem como juros de mora de 1% ao més, mais correcdao monetaria e
honorarios advocaticios desde ja estipulados em 20% (vinte por cento) sobre todo o saldo
devedor, sem prejuizo da resolugao deste contrato.

(3.6.) - Nao configurardo novacido ou adigao as clausulas contidas no presente instrumento,
0s atos de mera tolerancia referentes ao atraso no pagamento do aluguel ou quaisquer outros
tributos e despesas.

(3.7.) - Os avisos de cobrangas pertinentes ao imével locado, seja de tributos ou outros
encargos, acaso recebidos pelo LOCATARIO, deverdo ser entregues a LOCADORA com 2
antecedéncia necessaria, sob pena de ser responsabilizado pelos pagamentos dos encargos

moratorios eventualmente gerados.

(3.9.) - As despesas de consumo de agua e luz, esgoto e IPTU, bem como todos os demais
tributos municipais que recaiam sobre o imovel locado, sdo de responsabilidade exclusiva do

LOCATARIO, inclusive respeitante aos encargos moratorios pela inadimpléncia.
DAS CONDICOES DO IMOVEL
(4) - O LACATARIO declara ter recebido o imdvel ora locado, com todas as benfeitorias e em

perfeitas condicbes de uso, sobretudo limpo, conservado, ndo havendo quaisquer avarias

constatadas, o qual é parte integrante deste contrato.

(4.1.) - O LOCATARIO obriga-se a manter o imével objeto deste contrato nas mesmas
condicdes em que recebeu, correndo exclusivamente por sua conta todos os reparos,
objetivando a conservagdo do dito imével, suas dependéncias, instalagdes e utensilios nele
existentes, bem como as multas que der causa, por inobservancia de quaisquer Leis, Decretos

e Regulamentos da autoridade competente. ' / WO M




(4.2.) - E obrigagdo do LOCATARIO a conservagao do imével, devendo manté-lo em perfeito
estado aparelhos sanitarios, janelas, pisos, paredes, torneiras, sistemas hidraulico e elétrico, e
assim devolvé-lo aoc LOCADOR ao término da relagao contratual.

(4.3.) - Nao sendo exercida eventual opgao de compra, o LOCATARIO devera restituir o
imével, suas dependéncias, instalagoes e utensilios nele existentes, nas condigbes em que
foram entregues, caso contrario, o aluguel e seus acessorios continuarao a correr até que o
LOCATARIO cumpra todas as exigéncias do LOCADOR, entre as quais estdo a de apresentar
ao mesmo os comprovantes de pagamentos de consumo de agua e luz com o seu pedido de

desligamento, bem como de qualquer outro encargo de sua responsabilidade.

(4.4.) - Findo o prazo da locagao, ©o LOCATARIO devera restituir o imovel locado
inteiramente desocupado e no mesmo estado de conservagao que o recebeu, sob pena de

incorrer em multa por infragdo contratual, a qual prevista neste pacto.

DAS BENFEIT AS

(5) - O LACATARIO ndo podera fazer no imével ora locado quaisquer obras ou benfeitorias,
sejam elas Uteis, necessdrias ou voluptuarias, sem prévio e expresso consentimento da

LOCADORA, manifestado por escrito, sob pena de incorrer em infragdo contratual.

(5.1.) - O LOCATARIO nao tera direito de retengao ou indenizagdo por quaisquer obras ou
benfeitorias de qualquer espécie, mesmo que essas benfeitorias tenham o consentimento
escrito da LOCADORA.

(5.2.) - Caso nao convenha a LOCADORA a permanéncia de qualquer benfeitoria ou
modificagdo feitas pelo LOCATARIO no dito imével ou nas suas dependéncias, devera este
remové-las a suas custas, deixando o imével e suas dependéncias no estado em que se
achavam antes da locacdo, correndo todas as despesas que para tal se fizerem necessario, por
conta do LOCATARIO.

DA RESCISAO

(6) - Ocorrera a rescisdo do presente contrato, independentemente de qualquer comunicagao

prévia ou indenizagao por parte do LOCATARIO, quando:

a) houver infragao de qualquer cldusula deste contrato, ficando, neste caso, ©
LOCATARIO sujeito a multa de ja estabelecida em valor correspondente a 1(hum) mes

de aluguéis vigentes a época de sua cobranga;

b) em hipdtese de desapropriagao do imovel alugado;

c) caso o LOCATARIO nio pague pontualmente qualquer das prestagdes assumidas;
ONDICOES GERAIS

(7) - as partes obrigam-se a informarem expressamente umas as outras eventuais mudancas
de enderego, distinto pois do que ora fora informado para os ﬂnsgi;ratuais e judiciais. N
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T7.1) - A cessdo, transferéncia, empreéstimo, sublocacao ou comodato atinente ao imovel
objeto deste contrato, parciais ou totais, dependerdo do prévio e expresso consentimento do
LOCADOR, manifestado por escrito, sob pena de acdo judicial de despejo do imoével com
retorno da posse da LOCADORA, na forma da Lei.

(7.2.) - Fica avencado que a LOCADORA, pessoalmente ou por seu procurador constituido
para tal finalidade, podera examinar e vistoriar o imovel locado, quando entender conveniente.
No caso de pretensdo de venda do imdvel, também fica acertado que os interessados poderao
ter acesso ao imovel locado, desde que tal procedimento seja feito em dia e hora estipulado
previamente pela LOCADORA. Fica estabelecido, no entanto, que a LOCADORA ndo poderd
entregar a posse do imdvel a eventual(is) adquiriente(s) no curso da vigécia da locagao, sob
pena de pagamento dos prejuizos ocasionados junto ao LOCATARIO em virtude da referida

alienagao.

(7.3.) - O LOCATARIO devera utilizar o imével de sorte a ndo interferir ao sossego e siléncio
destinado aos seus vizinhos, obrigando-se, mais, por consequéncia, a cumprir normas e/ou
regulamentos estabelecidos neste sentido.

(7.4.) - Objetivando entregar o imovel, restaré como dever de o LOCATARIO notificar a

LOCADORA, ou seu representante legal, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias.

(7.5.) - Fica acordado que a citagao, notificagdo e/ou intimagdo, podera ser feita pela via
postal, com aviso de recebimento.

D RO

(8) - para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do CONTRATO, as partes elegem o foro da
Cidade de Formosa (GO).

Por estarem assim justos e contratados, sem nenhum vicio de
consentimento, firmam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual
teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas instrumentarias.

Formosa-GO (30), maio de 2020.

LachadlD

Jorcelita Fefreira da Silva Machado (Locadora)
. CPF: 780.509.871-91

PR

IMED-Instituto de Medicina, Estudos e Desenvolvimento (Locataria)
CNP3J: 19.324.171/0001-02
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