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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA COM FORNECIMENTO DE MATERIAL — (PREAMBULO — RESUMO).

1. PARTES:

Contratante: Instituto de Gestdo e Humanizacao — IGH.

CNPJ: 11.858.570/0002-14 : 109
Contratado: Newcon Construgdes e Terceirizagdes Ltda. : MHL
CNPJ: 06.753.463/0001-00 Soawlo
2 OX i ¢

2. OBIJETO:

Prestacdo de servicos de manutenc¢do predial preventiva e corretiva com
fornecimento de material;

3. LOCAL DA EXECUGAO DOS SERVIGOS:

Hospital Materno Infantil - HMI, registrado no CNES sob o n? 2339196, com
sede na Av. Perimetral — Setor Oeste, Goiania — GO, CEP: 74.125-120.

4. FORMA DE PAGAMENTO:
Dia 20 (vinte) do més subsequente ao inicio da prestacdo dos servicos;

5. VALOR DO CONTRATO:
RS 215.800,00 (duzentos e quinze mil e oitocentos reais)

6. RESOLUCAO CONTRATUAL:
- Por perda da gestdo da unidade;

- Por exclusivo critério de conveniéncia e oportunidade da Contratante, a
qualquer tempo, independente de prévia notificagdo, sem que haja aplicacdo
de multa ou pagamento de indenizagdo de qualquer natureza.

7. NATUREZA JURIDICA DO CONTRATO:
- Negdcio juridico bilateral amparado por normas civis.

- Prestagdo de servicos realizada por sociedade empresdria limitada — ME.

Adria uricy
Juridjéo
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Pelo presente instrumento, de um lado, o INSTITUTO DE GESTAO E HUMANIZACAO -
IGH (doravante designado “Contratante”), inscrito no CNPJ/MF sob o n2
11.858.570/0002-14, com sede Av. Perimetral, s/n, qd. 37, lote 14, sala 101, Setor
Coimbra, Goidnia/GO, CEP: 74.530-020, representado neste ato pelo seu
Superintendente, Paulo Brito Bittencourt, profissdo, Administrador de Empresas e
Advogado, portador do documento de identidade 0354215507 SSP/BA, inscrito no
CPF/MF sob o n? 457.702.205-20, residente e domiciliado em Salvador/BA, e, de
outro lado, NEWCON CONSTRUCOES E TERCEIRIZACOES LTDA. (doravante designado
“Contratado”), pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n2
06.753.463/0001-00, com sede a Av. Dona Maria Cardoso, quadra 25, lote 12, Jardim
Luz, Aparecida de Goidnia, Goias, CEP 74.915-520, representado neste ato por seu
sécio, consoante contrato social em anexo, mediante consenso que entre si
mutuamente aceitam e outorgam, resolvem celebrar o presente Contrato de
Prestacdo Manutencdo Predial Preventiva e Corretiva com Fornecimento de
Material, fazendo-o reger-se pelas seguintes cldusulas e condigdes:
Cldusula 1. Premissas.

1.1. Sdo premissas influentes e substanciais do presente contrato as seguintes
consideragdes:

a) O Contratante é gestora de renomada Unidade Hospitalar que necessita
de servicos de manutengdo preventiva e corretiva com fornecimento de
material, de modo a preservar e manter a qualidade no atendimento
prestado aos pacientes;

b) A presente contratacdo fora com base em tomada de pregos realizada com
empresas credenciadas a prestar o servico, tendo o Contratado oferecido
melhor proposta;

¢) O Contratado tem interesse em assistir o Contratante em suas
necessidades conforme as tratativas mantidas com a mesma;

d) O Contratado declara ter ciéncia do inteiro teor do contrato de gestdo
tombado sob o n?2 131/2012-SES-GO, firmado entre o Contratante e a
Secretaria de Salde do Estado de Goias.

Clausula 2. Objeto.

2.1. O presente contrato tem como objeto a prestagdo de servicos de manutengado
predial preventiva e corretiva com fornecimento de material, em prol da
Hospital Materno Infantil - HMI, registrado no CNES sob o n? 2339196, com
sede na Av. Perimetral — Setor Oeste, Goiania — GO, CEP: 74.125-120,

Adri Muricy
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atualmente sob gestdo, em regime de OS, pelo Contratante em convénio com a
Secretaria de Saude do Estado de Goias.

Clausula 3. Do valor do contrato e prazo para pagamento:

3.1,

32,

3.3,

3.4,

3.5.

Pela prestagdo dos servigos ora objeto do presente contrato, a Contratante ird
remunerar, mensalmente ao Contratado, no importe de RS 215.800,00
(duzentos e quinze mil e oitocentos reais), mediante apresentagdo de Nota
fiscal devidamente chancelada por Diretoria Geral da unidade, acompanhada de
demonstrativo de prestagdo dos servigos.

O pagamento da fatura ocorrerd todo dia 20 (vinte) do més subsequente ao
inicio da prestagdo dos servicos, devendo a Contratada apresentar até o dia 12
(primeiro) do més subsequente a prestagdo dos servigos, nota fiscal e de
faturamento a Contratante.

A Nota Fiscal deverd ser acompanhada de certiddes que comprovem
regularidade fiscal da Contratada em ambito Federal, Estadual e municipal,
Justica do Trabalho, além de certidGes que comprovem regularidade de
contribuigGes relativas a FGTS e INSS.

Nos casos em que os documentos listados no item “3.3” ndo forem apresentado
até o dia 20 de cada més, juntamente com a nota fiscal, o pagamento passara

automaticamente para 10 dias apds a apresentagdo dos documentos faltantes,
nao cabendo a CONTRATADA qualquer acréscimo no valor, seja a que titulo for.

O pagamento somente sera efetuado somente mediante crédito em conta
bancdria de titularidade da Contratada, sendo vedada emissdo de boletos.

Clausula 4. Obriga¢des do Contratado.

4.1.

Caberd a Contratada, dentre outras obrigacdes legais e ou constantes do
presente contrato:

a) Cumprir rigorosamente os termos da proposta comercial apresentada, que
aqui vale como se estivesse integralmente transcrita, inclusive em relacdo
ao quantitativo e qualitativo, ressalvando-se a revogacéo integral de itens
que esteja em descordo com presente instrumento;

b) A Contratada ira seguir o Plano Anual de Manuteng¢do Preventiva do HMI,
documento o qual faz parte integrante do presente contrato;

c) Assumir todos os custos com materiais utilizados, e demais encargos
inerentes, com a apresentagdo dos devidos comprovantes;

d) Efetuar manutencdo das instalagOes bigrossanitérias;
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e) Efetuar a manutencdo das instalacGes elétricas;

f)  Efetuar a manutencdo civil predial;

g) Efetuar a manutencdo de carpintaria e marcenaria;
h) Efetuar a manutencdo de serralheria;

i)  Executar inspe¢Bes periddicas e corrigir eventuais patologias, como
fissuras, trincas, umidade, dentre outras, nos revestimentos de parede em
argamassa;

i) Executar inspegao e correcao
k) nos revestimentos ceramicos, manta vinilica, rejuntes e corddo de solda;

I)  Executar a inspegdo e corregdo nas pedras naturais, como marmores,
granitos, ardésias, dentre outras;

m) Executar a inspegdo e corre¢do dos pisos cimentados e acabados em
concreto;

n) Executar a inspecgdo e corregdo da pintura (interna e externa);
o) Executar ainspecdo e corregdo das esquadrias de aluminio e madeira;

p) Executar a inspecdo e corregdo dos forros de gesso (placa, Pvc, corrido e
acartonado);

q) Executar ainspec¢do e corregdo das divisorias;

r)  Executar a inspecdo e corre¢do da impermeabilizacdo;

s)  Executar a inspec¢do e corregdo das coberturas;

t) Executar ainspecdo e corregdo do sistema de condicionamento de ar;
u) Executar a reforma das enfermarias; |
v) Efetuar a Limpeza dos reservatdrios de dgua;

w) Disponibilizar profissionais devidamente treinados e identificados para a
execucdo dos servicos;

X) Realizar junto aos o6rgdos competentes, os registros necessdrios a
execucao dos servigos objeto do presente contrato;

y) Manter todos os empregados que prestam servicos com o esquema de
imunizacao completo, segundo normas regulamentadoras do Ministério
do Trabalho e normas da CCIH da unjdade;




Hospital
Materno Infantil

2)

aa)

bb)

cc)

dd)

GOVERNO DE

- -~
BN SUS o. cofisonthons GOIAS

Assumir exclusivamente a responsabilidade pela manutencdo da
regularidade de documentos perante as esferas Federal, Estadual e
Municipal, devendo pagar, nos respectivos vencimentos, os tributos e
encargos, incidentes ou que venham a incidir, direta ou indiretamente,
sobre a prestacdo do servico objeto do presente Contrato, devendo
apresentar, de imediato, certidoes de regularidade fiscal, trabalhista e
previdencidria, sempre que solicitado pela CONTRATANTE, sob pena de
suspensdo do pagamento decorrente das obrigacdes contratuais.

Permitir e facilitar a inspe¢do dos servigos, prestando todas as informagdes
e apresentando todos os documentos que |he forem solicitados;

Observar e fazer cumprir todas as normas legais relativas as atividades
desenvolvidas, respondendo integralmente por quaisquer prejuizos
ocasionados a pacientes e ao Contratante pela inobservancia dessas

obrigagdes;

Responder, exclusivamente, pelas agoes e omissdes de seus empregados e
prepostos, indenizando pacientes e o Contratado por eventuais prejuizos
que lhe forem ocasionados durante o periodo de vigéncia do presente
contrato.

A Contratada declara ser Unica e exclusivamente responsavel por quaisquer
obrigagdes de natureza civel, trabalhista, previdenciéria e social, que sejam ou
venham a ser relacionados, direta ou indiretamente, aos profissionais a
servico do presente contrato, desde que contratados pela CONTRATADA;

Clausula 5. Obrigagdes do Contratante.

5.1.

Caberd ao Contratante, as suas expensas, dentre outras obrigagdes legais e ou
constantes do presente contrato:

a)

b)

Remunerar o Contratado, na forma estabelecida na proposta comercial
apresentada;

Promover as facilidades necessarias para o livre acesso dos profissionais
do Contratado as suas instalagdes, se necessdrio, desde quando
devidamente identificados;

Clausula 6. Vigéncia e Prazo.

6.

O presente contrato vigorard pelo prazo de 12 (doze) meses, a fluir a partir de

7/05/2015, podendo este ser renovado ou p

jrogado por exclusivo critério da
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Contratante, mediante celebragdo de Termo Aditivo, obrigatoriamente assinado
pelo Superintendente da Contratante.

§12 Na hipdtese do Contratado pretender descontinuar a prestacdo de
servigos no curso da vigéncia inicial, compromete-se a conceder o aviso
prévio de 30 (trinta) dias ao Contratante.

6.2. O presente contrato poderd ainda ser rescindido, nas seguintes hipdteses:

a) Se qualquer das partes ceder ou transferir o presente contrato a terceiros,
sem a prévia anuéncia da outra parte, por escrito;

b) Se qualquer das partes se tornar comprovadamente insolvente, requerer
recuperac¢do judicial ou extrajudicial ou autofaléncia, ou tiver a sua
faléncia requerida ou decretada;

c) Deixar, qualquer das partes, de cumprir, ou mesmo cumprir
irregularmente, clausulas contratuais, prazos e especificagdes;

d) Também serd causa de rescisio motivada o inadimplemento contratual
por descumprimento de quaisquer obrigacbes previstas nesse contrato,
por quaisquer das partes, que ndo seja sanado no prazo estabelecido em
notificagdo encaminhada nesse sentido pela parte lesada, prazo esse ndo
inferior a 10 (dez) nem superior a 30 (trinta) dias.

6.3. O presente contrato poderd ainda ser resolvido nas seguintes hipéteses:

a) Perda do direito de Gestdo da unidade hospitalar pela Contratante.

b) Na superveniéncia de caso fortuito, de forga maior ou fato impeditivo a
consecucdo dos objetivos sociais das partes, em razdo de decisdo judicial
ou por ordem dos poderes publicos competentes, que inviabilizem a
continuidade de execugdo do presente contrato.

c) Por exclusivo critério de conveniéncia e oportunidade da Contratante, a
qualquer tempo, independente de prévia notificagdo, sem que haja
aplicacdo de multa ou pagamento de indenizagdo de qualquer natureza.

6.4. Em qualquer das hipdteses de encerramento do presente contrato serd
obrigacdo comum as partes a realizagdo da devida prestagdo de contas, no
prazo méximo de 30 (trinta) dias subsequentes, abrangendo os aspectos fisicos
e financeiros do relacionamento. Nesse sentido, serd assegurado ao Contratado
o direito ao recebimento da remuneragdo correspondente aos servigos
efetivamente até ai prestados, ndo obstante o encerramento do Contrato.

Clausula 7. Das Reten;ﬁm
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7.1

o .

7.3

7.4

7.5

7.6

Il

A CONTRATANTE poderé reter, a critério (nico e exclusivo dela, até 20% (vinte
por cento) da fatura mensal, como garantia, na hipdtese de infragdo contratual
e/ou prestacdo de servigo inadequada pela CONTRATADA, incluindo-se também
as multas contratuais e quaisquer outros valores que porventura seja devido
pela CONTRATADA A CONTRATANTE, ou ainda como forma de ressarcimento de
possiveis prejuizos provocados pela CONTRATADA e ou seus empregados.

A CONTRATANTE podera reter 30% (trinta por cento) da fatura final, como
garantia, na hipdtese de infragdo contratual e/ou prestagdo de servigo
inadequada pela CONTRATADA, incluindo-se também as multas contratuais e
quaisquer outros valores que porventura seja devido pela CONTRATADA A
CONTRATANTE, ou ainda como forma de ressarcimento de possiveis prejuizos
provocados pela CONTRATADA e ou seus empregados.

A CONTRATANTE podera reter a(s) fatura(s) na totalidade na hipétese de nao
pagamento dos saldrios dos empregados da CONTRATADA que prestem
servicos para a CONTRATADA, somente liberando os valores retidos na hipétese
de adimplemento dos saldrios ou acordo entre CONTRATADA e CONTRATANTE.

A CONTRATANTE poderd reter a(s) fatura(s), na hipotese de Reclamacdo
Trabalhista, em que a CONTRATANTE figure como responsavel principal,
soliddria ou subsididria, de empregados ou prestadores de servigo da
CONTRATADA, até o limite dos valores reclamados na citada agdo, somente
liberando os valores retidos na hipdtese de exclusdo da lide ou acordo entre
CONTRATADA e CONTRATANTE.

A CONTRATANTE podera reter a(s) fatura(s), na hipétese de ag¢des judiciais, em
que a CONTRATANTE figure como responsdvel principal, soliddria ou
subsididria, oriunda de fatos praticados por empregados ou prestadores de
servico da CONTRATADA, até o limite dos valores requeridos na citada agdo,
somente liberando os valores retidos na hipotese de exclusdo da lide ou acordo
entre CONTRATADA e CONTRATANTE.

Os valores retidos de acordo com os itens 7.1. e 7.2. serdo liberados apds a
assinatura do TRD (Termo de Recebimento Definitivo), descontados multas e
quaisquer outros valores porventura devidos pela CONTRATADA a
CONTRATANTE.

Os valores retidos ndo sofrerdo nenhum acréscimo, sendo liberados pelos
valores histéricos da retengao.
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7.8

Rescindido o contrato nos termos da Cldusula quinta, perde a CONTRATADA a
favor da CONTRATANTE, as importancias retidas, além de responder pelas
perdas e danos que resultarem da infracdo ou prestagdo inadequada do
contrato.

Clausula 8. Das Multas

8.1

8.2

8.3

8.4

0 ndo cumprimento das cldusulas pactuadas no contrato, nas condigdes gerais
contratuais, nas normas de seguranga higiene e medicina do trabalho e nas
normas de seguranga patrimonial gerard multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor global do contrato.

As multas sdo cumulativas, ndo podendo ultrapassar a 20% (vinte por cento) do
valor global do contrato.

As multas serdo cobradas por ocasido do pagamento da primeira fatura que for
apresentada apods sua aplicagdo.

As penalidades estabelecidas nesta cldusula ndo excluem quaisquer outras
previstas nesse contrato e nas Condigdes Gerais Contratuais. Normas de
Seguranca Industrial, Higiene e Medicina do Trabalho e Normas de Seguranga
Patrimonial, nem a responsabilidade da CONTRATADA por perdas e danos que
causar a CONTRATANTE em consequéncia de inadimplemento das cldusulas
pactuadas.

Cldusula 9. Da Paralisagao dos Servigos

9.1

9.2

Na hipdtese de ocorrer paralizagdo dos servicos da CONTRATADA, seja a que
titulo for, fica, desde j&, autorizado a CONTRATANTE a contratar outra
prestadora de servigos para realizar os servicos paralisados, desde que seja a
CONTRATADA notificada para regularizar a prestagdo de servigos e ndo o faca
em até 24 horas.

Caso a CONTRATANTE tenha que contratar outra empresa para a prestagdo dos
servicos paralisados, conforme autorizado no item acima, arcard a
CONTRATADA com os custos da contratacdo, independente do ressarcimento
de indenizagdo por perdas e danos, sejam eles morais ou materiais.

Clausula 10. Do Ressarcimento

10.1 A CONTRATADA obriga-se a reembolsar a CONTRATANTE todas as despesas

que este tiver decorrentes de:
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10.2 Reconhecimento judicial de indenizagdo administrativa ou reconhecimento
judicial de titularidade de vinculo empregaticio de seus empregados e/ou
prestadores de servicos com a CONTRATANTE;

10.3 Reconhecimento judicial ou administrativo de solidariedade ou subsidiariedade
da CONTRATANTE no cumprimento das obrigacdes previdenciarias e/ou fiscais
da CONTRATADA;

10.4 Indenizagdo, inclusive a terceiros, em consequéncia de eventuais danos,
materiais ou institucionais, causados pela CONTRATADA ou seus prepostos ou
prestadores de servigos na execugao de suas atividades.

10.5 Indenizagdo, inclusive a terceiros, em consequéncia de eventuais danos ao meio
ambiente e emissdo de agentes poluidores causados pela CONTRATADA ou seus
prepostos ou prestadores de servigo, seja por agao ou omissao.

10.6 Indenizagdo pela necessidade de contratagdo em outra empresa para a
prestacdo de servigos previstos no presente contrato que deixaram de ser
prestados em face de paralizagdo das atividades da CONTRATADA, seja a que
titulo for.

10.7 Os valores em questdo sdo desde ja reconhecidos como devidos, liquidos e
certos e passiveis de execugdo judicial para ressarcimento a CONTRATANTE.

CLAUSULA 11 — DA SUBCONTRATAGAO/

CESSAO/TRANSFERENCIA.

11.1 N&o é permitido a CONTRATADA sublocar os servigos ora pactuados, bem como
utilizar pessoas que ndo sejam seus empregados.

11.2 A CONTRATADA ndo podera transferir ou ceder, no todo ou em parte, os
servigos contratados, salvo com autorizagdo prévia e por escrito da
CONTRATANTE, regulando-se em cada caso a responsabilidade da cedente
pelos servicos ja prestados ou a prestar.

11.3 A CONTRATADA ndo podera ceder ou dar como garantia, a qualquer titulo, no
todo ou em parte, os créditos de qualquer natureza decorrentes ou oriundos do

~

presente contrato, salvo com autoriza prévia e por escrito da

CONTRATANTE.
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11.4 Constard, obrigatoriamente, da autorizagdo prévia, que a CONTRATANTE opde
ao Cessiondario dos créditos as excegoes que |lhe competirem, mencionando-se,
expressamente que os pagamentos ao cessiondrio estardo condicionados ao
preenchimento pela cedente de todas as suas obrigacdes contratuais.

11.5 Caso a CONTRATADA venha a infringir quaisquer das cldusulas acima, ficara
obrigada a indenizar a CONTRATANTE pelos danos materiais e/ou morais dos
prejuizos causados a CONTRATANTE.

Clausula 12. Disposigoes Gerais.

12.1 Em decorréncia da presente contratacdo, sob qualquer hipdtese ou em
qualquer situagdo, ndo se presumira a eventual existéncia, ou se estabelecerd a
presunc¢do de qualquer vinculo societario e ou empregaticio, ou obrigacdes de
carater trabalhista e previdencidrio entre as partes, por si, seus contratados,
prepostos e ou empregados, e ndo serdo fiadoras das obrigagdes e encargos
trabalhistas e sociais uma da outra, cabendo a cada sociedade a exclusividade e
responsabilidade por tais obrigacOes, inclusive nas esferas civil e penal;

12.1 A CONTRATADA possui inteiro conhecimento de que os servigos prestados pelo
Contratante integram o patrimonio do Estado de Goids, razao pela qual, a
CONTRATANTE n3o sera responsavel pela quitagdo de faturas emitidas apods
eventual rescisio de Contrato de Gestdo n? 131/2012-SES-GO, devendo o
Contratado promover a cobrang¢a/execugdo em desfavor do Estado de Goids ou
de qualquer outro que venha a assumir a gestdo da Hospital Materno Infantil;

12.2 A CONTRATADA concorda em manter regularmente os servigos prestados, ainda
que haja atraso em pagamento de fatura por prazo ndo superior a 60 (sessenta)
dias.

12.3 Para fins de faturamento sera observada data do efetivo inicio da prestacao de
Servigos.

12.4 Cada parte responderd individualmente por quaisquer perdas e danos,
materiais ou pessoais, oriundos de suas respectivas agdes ou omissdes, bem
como dos profissionais a si vinculados, que venham a ser causados aos
pacientes ou terceiros, sendo de responsabilidade exclusiva e indelegédvel da
parte culpada e causadora do prejuizo responder perante terceiros e a parte
inocente, nas hipdteses capazes de configurar impericia, imprudéncia ou

ir a outra parte inocente, se

negligéncia, obrigando-se, a parte culpada a

esta vier a ser acionada por a¢do ou omisgao g4 culpada e causadora do dano uﬂc\!

K\OA O\AQ
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CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS DE MANUTENGAO PREVENTIVA E
CORRETIVA COM FORNECIMENTO DE MATERIAL - (PREAMBULO — RESUMO).

1. PARTES:

Contratante: Instituto de Gestdo e Humanizagao — IGH.
CNPJ: 11.858.570/0002-14

Contratado: Newcon Construgdes e Terceirizagoes Ltda.
CNPJ: 06.753.463/0001-00

2. OBJETO:

Prestacdo de servicos de manutencdo predial preventiva e corretiva com
fornecimento de material;

3. LOCAL DA EXECUGCAO DOS SERVIGOS:

Hospital Materno Infantil - HMI, registrado no CNES sob o n? 2339196, com
sede na Av. Perimetral — Setor Oeste, Goiania — GO, CEP: 74.125-120.

4. FORMA DE PAGAMENTO:
Dia 20 (vinte) do més subsequente ao inicio da prestacdo dos servicos;

5. VALOR DO CONTRATO:
RS 215.800,00 (duzentos e quinze mil e oitocentos reais)

6. RESOLUCAO CONTRATUAL:
- Por perda da gestdo da unidade;

- Por exclusivo critério de conveniéncia e oportunidade da Contratante, a
qualquer tempo, independente de prévia notificacdo, sem que haja aplicagdo
de multa ou pagamento de indeniza¢do de qualquer natureza.

7. NATUREZA JURIDICA DO CONTRATO:
- Negdcio juridico bilateral amparado por normas civis.

- Prestagdo de servicos realizada por sociedade empresdria limitada — ME.

Adriano Mgdricy
Juridico
OAB/BA 14.3d
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Pelo presente instrumento, de um lado, o INSTITUTO DE GESTAO E HUMANIZAGAO -
IGH (doravante designado “Contratante”), inscrito no CNPJ/MF sob o n2
11.858.570/0002-14, com sede Av. Perimetral, s/n, qd. 37, lote 14, sala 101, Setor
Coimbra, Goidnia/GO, CEP: 74.530-020, representado neste ato pelo seu
Superintendente, Paulo Brito Bittencourt, profissdo, Administrador de Empresas e
Advogado, portador do documento de identidade 0354215507 SSP/BA, inscrito no
CPF/MF sob o n2 457.702.205-20, residente e domiciliado em Salvador/BA, e, de
outro lado, NEWCON CONSTRUGOES E TERCEIRIZACOES LTDA. (doravante designado
“Contratado”), pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n@
06.753.463/0001-00, com sede a Av. Dona Maria Cardoso, quadra 25, lote 12, Jardim
Luz, Aparecida de Goiania, Goias, CEP 74.915-520, representado neste ato por seu
socio, consoante contrato social em anexo, mediante consenso que entre si
mutuamente aceitam e outorgam, resolvem celebrar o presente Contrato de
Prestagdo Manuteng¢ao Predial Preventiva e Corretiva com Fornecimento de
Material, fazendo-o reger-se pelas seguintes clausulas e condigdes:
Clausula 1. Premissas.

1.1. S3o premissas influentes e substanciais do presente contrato as seguintes
consideracgoes:

a) O Contratante é gestora de renomada Unidade Hospitalar que necessita
de servicos de manutengdo preventiva e corretiva com fornecimento de
material, de modo a preservar e manter a qualidade no atendimento
prestado aos pacientes;

b) A presente contrata¢do fora com base em tomada de pregos realizada com
empresas credenciadas a prestar o servi¢o, tendo o Contratado oferecido
melhor proposta;

c) O Contratado tem interesse em assistir o Contratante em suas
necessidades conforme as tratativas mantidas com a mesma;

d) O Contratado declara ter ciéncia do inteiro teor do contrato de gestdo
tombado sob o n? 131/2012-SES-GO, firmado entre o Contratante e a
Secretaria de Saude do Estado de Goias.

Cldusula 2. Objeto.

2.1. O presente contrato tem como objeto a prestacdo de servicos de manutencao
predial preventiva e corretiva com fornecimento de material, em prol da
Hospital Materno Infantil - HMI, registrado no CNES sob o n2 2339196, com

sede na Av. Perimetral — Setor Oeste, Goiania GO, CEP: 74.125-120, X
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atualmente sob gestao, em regime de OS, pelo Contratante em convénio com a
Secretaria de Saude do Estado de Goias.

Clausula 3. Do valor do contrato e prazo para pagamento:

3.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5;

Pela prestagao dos servigos ora objeto do presente contrato, a Contratante ira
remunerar, mensalmente ao Contratado, no importe de RS 215.800,00
(duzentos e quinze mil e oitocentos reais), mediante apresentacdo de Nota
fiscal devidamente chancelada por Diretoria Geral da unidade, acompanhada de
demonstrativo de prestacao dos servigos.

O pagamento da fatura ocorrera todo dia 20 (vinte) do més subsequente ao
inicio da prestacdo dos servigos, devendo a Contratada apresentar até o dia 12
(primeiro) do més subsequente a prestacdo dos servicos, nota fiscal e de
faturamento a Contratante.

A Nota Fiscal devera ser acompanhada de certidées que comprovem
regularidade fiscal da Contratada em ambito Federal, Estadual e municipal,
Justica do Trabalho, além de certiddes que comprovem regularidade de
contribuicdes relativas a FGTS e INSS.

Nos casos em que os documentos listados no item “3.3” nao forem apresentado
até o dia 20 de cada més, juntamente com a nota fiscal, o pagamento passara
automaticamente para 10 dias apds a apresenta¢ao dos documentos faltantes,
nao cabendo a CONTRATADA qualquer acréscimo no valor, seja a que titulo for.

O pagamento somente serd efetuado somente mediante crédito em conta
bancaria de titularidade da Contratada, sendo vedada emissdo de boletos.

Clausula 4. Obrigag¢des do Contratado.

4.1.

Cabera a Contratada, dentre outras obrigacdes legais e ou constantes do
presente contrato:

a) Cumprir rigorosamente os termos da proposta comercial apresentada, que
aqui vale como se estivesse integralmente transcrita, inclusive em relagédo
ao quantitativo e qualitativo, ressalvando-se a revogacao integral de itens
que esteja em descordo com presente instrumento;

b) A Contratada ira seguir o Plano Anual de Manutencgdo Preventiva do HMI,
documento o qual faz parte integrante do presente contrato;

c) Assumir todos os custos com materiais utilizados, e demais encargos
inerentes, com a apresentagao dos devidos,gomprovantes;

d) Efetuar manutencgdo das instalagGes hidr@sganitarias;
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e)
f)

g)
h)

i)

i)
k)

y)

Efetuar a manutenc¢ao das instalagdes elétricas;
Efetuar a manutencao civil predial;

Efetuar a manutencao de carpintaria e marcenaria;
Efetuar a manutencgao de serralheria;

Executar inspecdes periddicas e corrigir eventuais patologias, como
fissuras, trincas, umidade, dentre outras, nos revestimentos de parede em
argamassa;

Executar inspecdo e corregao
nos revestimentos ceramicos, manta vinilica, rejuntes e corddo de solda;

Executar a inspe¢do e corre¢do nas pedras naturais, como marmores,
granitos, arddsias, dentre outras;

Executar a inspecdo e corregdo dos pisos cimentados e acabados em
concreto;

Executar a inspecdo e correcgdo da pintura (interna e externa);
Executar a inspecdo e corre¢do das esquadrias de aluminio e madeira;

Executar a inspec¢do e corre¢ao dos forros de gesso (placa, Pvc, corrido e
acartonado);

Executar a inspecdo e correcao das divisorias;

Executar a inspecdo e correcdo da impermeabilizagao;

Executar a inspecdo e correcao das coberturas;

Executar a inspec¢do e corre¢do do sistema de condicionamento de ar;
Executar a reforma das enfermarias;

Efetuar a Limpeza dos reservatorios de agua;

Disponibilizar profissionais devidamente treinados e identificados para a
execucdo dos servigos;

Realizar junto aos Orgdos competentes, os registros necessarios a
execucao dos servigos objeto do presente contrato;

Manter todos os empregados que prestam servicos com o esquema de
imuniza¢do completo, segundo normas regulamentadoras do Ministério

do Trabalho e normas da CCIH da ade;

Adriano ricy
Jurid
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z) Assumir exclusivamente a responsabilidade pela manutencdo da
regularidade de documentos perante as esferas Federal, Estadual e
Municipal, devendo pagar, nos respectivos vencimentos, os tributos e
encargos, incidentes ou que venham a incidir, direta ou indiretamente,
sobre a prestacdo do servico objeto do presente Contrato, devendo
apresentar, de imediato, certiddes de regularidade fiscal, trabalhista e
previdencidria, sempre que solicitado pela CONTRATANTE, sob pena de
suspensao do pagamento decorrente das obrigagdes contratuais.

aa) Permitir e facilitar a inspecdo dos servigos, prestando todas as informagdes
e apresentando todos os documentos que lhe forem solicitados;

bb) Observar e fazer cumprir todas as normas legais relativas as atividades
desenvolvidas, responderido integralmente por quaisquer prejuizos
ocasionados a pacientes e ao Contratante pela inobservancia dessas
obrigacgodes;

cc) Responder, exclusivamente, pelas agdes e omissdes de seus empregados e
prepostos, indenizando pacientes e o Contratado por eventuais prejuizos
que lhe forem ocasionados durante o periodo de vigéncia do presente
contrato.

dd) A Contratada declara ser Unica e exclusivamente responsavel por quaisquer
obrigacdes de natureza civel, trabalhista, previdenciaria e social, que sejam ou
venham a ser relacionados, direta ou indiretamente, aos profissionais a
servico do presente contrato, desde que contratados pela CONTRATADA,;

Clausula 5. Obrigag¢ées do Contratante.

5.1.

Cabera ao Contratante, as suas expensas, dentre outras obrigagdes legais e ou
constantes do presente contrato:

a) Remunerar o Contratado, na forma estabelecida na proposta comercial
apresentada;

b) Promover as facilidades necessarias para o livre acesso dos profissionais
do Contratado as suas instalacdes, se necessario, desde quando
devidamente identificados;

Clausula 6. Vigéncia e Prazo.

6.1.

O presente contrato vigorara pelo prazo de 12 (doze) meses, a fluir a partir de

7/05/2015, podendo este ser renovado ou prorrog por exclusivo critério da S0~

Adriano '
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6.2.

6.3.

6.4.

Contratante, mediante celebragao de Termo Aditivo, obrigatoriamente assinado
pelo Superintendente da Contratante.

§12 Na hipdotese do Contratado pretender descontinuar a prestacdo de
servicos no curso da vigéncia inicial, compromete-se a conceder o aviso
prévio de 30 (trinta) dias ao Contratante.

O presente contrato podera ainda ser rescindido, nas seguintes hipoteses:

a) Se qualquer das partes ceder ou transferir o presente contrato a terceiros,
sem a prévia anuéncia da outra parte, por escrito;

b) Se qualquer das partes se tornar comprovadamente insolvente, requerer
recuperacao judicial ou extrajudicial ou autofaléncia, ou tiver a sua
faléncia requerida ou decretada;

c) Deixar, qualquer das partes, de cumprir, ou mesmo cumprir
irregularmente, cldusulas contratuais, prazos e especificagoes;

d) Também serd causa de rescisdo motivada o inadimplemento contratual
por descumprimento de quaisquer obriga¢des previstas nesse contrato,
por quaisquer das partes, que ndo seja sanado no prazo estabelecido em
notificagdo encaminhada nesse sentido pela parte lesada, prazo esse nao
inferior a 10 (dez) nem superior a 30 (trinta) dias.

O presente contrato podera ainda ser resolvido nas seguintes hipoteses:

a) Perda do direito de Gestdo da unidade hospitalar pela Contratante.

b) Na superveniéncia de caso fortuito, de forca maior ou fato impeditivo a
consecucao dos objetivos sociais das partes, em razdo de decisao judicial
ou por ordem dos poderes publicos competentes, que inviabilizem a
continuidade de execug¢ao do presente contrato.

c) Por exclusivo critério de conveniéncia e oportunidade da Contratante, a
gualquer tempo, independente de prévia notificacao, sem que haja
aplicagdo de multa ou pagamento de indeniza¢dao de qualquer natureza.

Em qualquer das hipdteses de encerramento do presente contrato sera
obrigagdao comum as partes a realizagdo da devida prestagao de contas, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias subsequentes, abrangendo os aspectos fisicos
e financeiros do relacionamento. Nesse sentido, serd assegurado ao Contratado
o direito ao recebimento da remuneracdo correspondente aos servicos
efetivamente até ai prestados, ndao obstante o encerramento do Contrato.
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7.1 A CONTRATANTE podera reter, a critério unico e exclusivo dela, até 20% (vinte
por cento) da fatura mensal, como garantia, na hipdtese de infracao contratual
e/ou prestacdo de servico inadequada pela CONTRATADA, incluindo-se também
as multas contratuais e quaisquer outros valores que porventura seja devido
pela CONTRATADA A CONTRATANTE, ou ainda como forma de ressarcimento de
possiveis prejuizos provocados pela CONTRATADA e ou seus empregados.

7.2 A CONTRATANTE podera reter 30% (trinta por cento) da fatura final, como
garantia, na hipotese de infracdo contratual e/ou prestacdo de servico
inadequada pela CONTRATADA, incluindo-se também as multas contratuais e
quaisquer outros valores que porventura seja devido pela CONTRATADA A
CONTRATANTE, ou ainda como forma de ressarcimento de possiveis prejuizos
provocados pela CONTRATADA e ou seus empregados.

7.3 A CONTRATANTE podera reter a(s) fatura(s) na totalidade na hipoétese de ndo
pagamento dos salarios dos empregados da CONTRATADA que prestem
servicos para a CONTRATADA, somente liberando os valores retidos na hipotese
de adimplemento dos saldrios ou acordo entre CONTRATADA e CONTRATANTE.

7.4 A CONTRATANTE podera reter a(s) fatura(s), na hipdtese de Reclamagao
Trabalhista, em que a CONTRATANTE figure como responsavel principal,
soliddria ou subsididaria, de empregados ou prestadores de servico da
CONTRATADA, até o limite dos valores reclamados na citada a¢dao, somente
liberando os valores retidos na hipdtese de exclusdo da lide ou acordo entre
CONTRATADA e CONTRATANTE.

7.5 A CONTRATANTE podera reter a(s) fatura(s), na hipétese de a¢des judiciais, em
que a CONTRATANTE figure como responsavel principal, solidaria ou
subsidiaria, oriunda de fatos praticados por empregados ou prestadores de
servico da CONTRATADA, até o limite dos valores requeridos na citada acao,
somente liberando os valores retidos na hipotese de exclusdo da lide ou acordo
entre CONTRATADA e CONTRATANTE.

7.6 Os valores retidos de acordo com os itens 7.1. e 7.2. serdo liberados apds a
assinatura do TRD (Termo de Recebimento Definitivo), descontados multas e
quaisquer outros valores porventura devidos pela CONTRATADA a
CONTRATANTE.

7.7 Os valores retidos ndo sofrerdo nenhum acréscimo, s liberados pelos
valores historicos da retencgao.

OAB/BA14.348
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7.8 Rescindido o contrato nos termos da Clausula quinta, perde a CONTRATADA a
favor da CONTRATANTE, as importancias retidas, além de responder pelas
perdas e danos que resultarem da infracdo ou prestacdao inadequada do
contrato.

Clausula 8. Das Multas

8.1 O ndo cumprimento das cldusulas pactuadas no contrato, nas condigdes gerais
contratuais, nas normas de seguranca higiene e medicina do trabalho e nas
normas de seguranc¢a patrimonial gerara multa de 2% (dois por cento) sobre o
valor global do contrato.

8.2 As multas sdo cumulativas, ndo podendo ultrapassar a 20% (vinte por cento) do
valor global do contrato.

8.3 As multas serdo cobradas por ocasido do pagamento da primeira fatura que for
apresentada apods sua aplicagao.

8.4 As penalidades estabelecidas nesta clausula ndo excluem quaisquer outras
previstas nesse contrato e nas Condi¢cdes Gerais Contratuais. Normas de
Seguranca Industrial, Higiene e Medicina do Trabalho e Normas de Seguranca
Patrimonial, nem a responsabilidade da CONTRATADA por perdas e danos que
causar a CONTRATANTE em consequéncia de inadimplemento das cldusulas
pactuadas.

Clausula 9. Da Paralisagao dos Servigos

9.1 Na hipdtese de ocorrer paralizagdao dos servigos da CONTRATADA, seja a que
titulo for, fica, desde ja, autorizado a CONTRATANTE a contratar outra
prestadora de servigos para realizar os servicos paralisados, desde que seja a
CONTRATADA notificada para regularizar a prestagao de servigos e nao o facga
em até 24 horas.

9.2 Caso a CONTRATANTE tenha que contratar outra empresa para a presta¢ao dos
servicos paralisados, conforme autorizado no item acima, arcara a
CONTRATADA com os custos da contratagao, independente do ressarcimento
de indenizagdo por perdas e danos, sejam eles morais ou materiais.

Clausula 10. Do Ressarcimento

10.1 A CONTRATADA obriga-se a reembolsar a CONTRATANTE todas as despesas
que este tiver decorrentes de:
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10.2 Reconhecimento judicial de indenizagdo administrativa ou reconhecimento
judicial de titularidade de vinculo empregaticio de seus empregados e/ou
prestadores de servicos com a CONTRATANTE;

10.3 Reconhecimento judicial ou administrativo de solidariedade ou subsidiariedade
da CONTRATANTE no cumprimento das obrigagdes previdencidrias e/ou fiscais
da CONTRATADA;

10.4 Indenizagao, inclusive a terceiros, em consequéncia de eventuais danos,
materiais ou institucionais, causados pela CONTRATADA ou seus prepostos ou
prestadores de servigos na execuc¢ao de suas atividades.

10.5 Indenizagado, inclusive a terceiros, em consequéncia de eventuais danos ao meio
ambiente e emissao de agentes poluidores causados pela CONTRATADA ou seus
prepostos ou prestadores de servico, seja por agao ou omissao.

10.6 Indenizagdao pela necessidade de contratacdo em outra empresa para a
prestacdao de servigcos previstos no presente contrato que deixaram de ser
prestados em face de paralizacdo das atividades da CONTRATADA, seja a que
titulo for.

10.7 Os valores em questdo sao desde ja reconhecidos como devidos, liquidos e
certos e passiveis de execucdo judicial para ressarcimento a CONTRATANTE.

CLAUSULA 11 — DA SUBCONTRATAGAO/

CESSAO/TRANSFERENCIA.

11.1 Ndo é permitido a CONTRATADA sublocar os servigos ora pactuados, bem como
utilizar pessoas que nao sejam seus empregados.

11.2 A CONTRATADA ndo podera transferir ou ceder, no todo ou em parte, os
servicos contratados, salvo com autorizagdo prévia e por escrito da
CONTRATANTE, regulando-se em cada caso a responsabilidade da cedente
pelos servicos ja prestados ou a prestar.

11.3 A CONTRATADA ndo podera ceder ou dar como garantia, a qualquer titulo, no
s ou oriundos do

todo ou em parte, os créditos de qualquer natureza decorre
presente contrato, salvo com autorizagao prévi
CONTRATANTE. = o

e/ por escrito da
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11.4 Constard, obrigatoriamente, da autorizacdo prévia, que a CONTRATANTE opde
ao Cessionario dos créditos as exce¢des que lhe competirem, mencionando-se,
expressamente que os pagamentos ao cessiondrio estardo condicionados ao
preenchimento pela cedente de todas as suas obrigacdes contratuais.

11.5 Caso a CONTRATADA venha a infringir quaisquer das cldusulas acima, ficara
obrigada a indenizar a CONTRATANTE pelos danos materiais e/ou morais dos
prejuizos causados a CONTRATANTE.

Clausula 12. Disposi¢oes Gerais.

12.1 Em decorréncia da presente contratacdo, sob qualquer hipdtese ou em
qualquer situacdo, ndo se presumird a eventual existéncia, ou se estabelecera a
presuncao de qualquer vinculo societario e ou empregaticio, ou obrigacdes de
carater trabalhista e previdencidrio entre as partes, por si, seus contratados,
prepostos e ou empregados, e nao serao fiadoras das obrigagbes e encargos
trabalhistas e sociais uma da outra, cabendo a cada sociedade a exclusividade e
responsabilidade por tais obrigacdes, inclusive nas esferas civil e penal;

12.1 A CONTRATADA possui inteiro conhecimento de que os servigos prestados pelo
Contratante integram o patriménio do Estado de Goias, razao pela qual, a
CONTRATANTE ndo sera responsavel pela quitagdao de faturas emitidas apos
eventual rescisdo de Contrato de Gestdo n2 131/2012-SES-GO, devendo o
Contratado promover a cobranca/execu¢do em desfavor do Estado de Goids ou
de qualquer outro que venha a assumir a gestao da Hospital Materno Infantil;

12.2 A CONTRATADA concorda em manter regularmente os servigos prestados, ainda
que haja atraso em pagamento de fatura por prazo ndo superior a 60 (sessenta)
dias.

12.3 Para fins de faturamento sera observada data do efetivo inicio da prestagao de
servigos.

12.4 Cada parte responderad individualmente por quaisquer perdas e danos,
materiais ou pessoais, oriundos de suas respectivas agdes ou omissdes, bem
como dos profissionais a si vinculados, que venham a ser causados aos
pacientes ou terceiros, sendo de responsabilidade exclusiva e indelegédvel da
parte culpada e causadora do prejuizo responder perante terceiros e a parte
inocente, nas hipdteses capazes de configurar impericia, imprudéncia ou
negligéncia, obrigando-se, a parte culpada a ressarcir a outra parte inocente, se
esta vier a ser acionada por a¢do ou omissdo da culpada e caysaglora godgiagg.
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12.5

A eventual tolerancia a infragdes a qualquer das clausulas deste instrumento ou
0 nao exercicio de qualquer direito nele previsto constituira liberalidade, ndo
implicando em novacgdo ou transacao de qualquer espécie.

12.6 A CONTRATADA compromete-se, no ato da emissdao da Nota Fiscal, a efetuar a

12.7

12.8

devida retencdao de impostos, taxas e contribuicGes sociais, tais como ISS, PIS,
COFINS, CSLL e IRPJ, ou dispensa de retengdo quando regime de tributagao
diferenciado, bem como empresas optantes pelo simples nacional, “tributagao
unificada”, ou sociedade uniprofissional devidamente regulamentada, bem
como qualquer outro previsto em legislagao tributaria patria, sob pena de
imediata suspensao do pagamento da fatura.

Podera a Contratante, unilateralmente, efetuar a retencdo de impostos da nota,
quando necessario e amparado por lei;

Fica eleito o foro da Comarca de Goiania - GO como o Unico competente para o
exercicio e cumprimento dos direitos e obrigacdes decorrentes do presente
instrumento, renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, independentemente dos seus atuais ou futuros domicilios.

E por estarem assim justas e contratadas as partes assinam o presente instrumento
em 03 (trés) vias de igual teor e forma e para o mesmo fim, na presenga das
testemunhas abaixo identificadas e assinadas, para que se produzam seus juridicos e

legais efeitos.

Goiania, 27 de maio de 2015.

NEWCON CONSTRUCOES E TERCEIRIZAGOES LTDA. — Contratada

Testemunhas:

Nome:

CPF:

Nome:

CPF:
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APRESENTACAO

Este processo visa uma maior eficacia do controle e manutencdo hospitalar, assim como um
acompanhamento mais eficiente dos contratos de prestagdo de servigo que garantam o bom funcionamento
dos empreendimentos e equipamentos.

E necessario garantir o uso adequado dos sistemas prediais hospitalares, executar as acdes de
manutengdo preventiva conforme planejamento e tomar as agdes de manutengdo corretiva sempre que
necessario. Estas agdes devem ser percebidas como investimento no patriménio publico.

E importante ressaltar que as manutenges preventivas contidas apresentadas a seguir, devem ser
avaliadas quanto a sua pertinéncia para o prédio em questdo, devendo-se fazer as adaptagdes necessarias,
principalmente no que se refere a periodicidade das manutencdes.

Outros itens porventura ndo citados, porém necessarios para garantir a conservagdo dos prédios,
podem ser acrescentados no planejamento da manutengdo.

Este plano, faz parte de um conjunto de recomendagdes e orientagdes para procedimentos que visam uma
melhor utilizagdo de toda drea edificada desta instituigdo.

Essas recomendacgdes, procuram, de forma integrada, fornecer subsidios técnicos e propiciar criteriosa
alocagdo de recursos permitindo solucionar os problemas de area fisica que podem surgir ao longo do tempo.

Para que isso se torne possivel, segue um Programa de Manutengdo Preventiva planejado com o

objetivo de manter esta unidade sempre em condigdes de atender as necessidades dos seus usudrios.

Manual de Gestdo Predial Hospitalar Pagina 2
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Manutengao Predial Preventiva

Procedimentos regulares e programados de manuteng¢do sdo essenciais para a conservagdo e eficacia
da destinagdo da edificagdo. Evitam o surgimento de problemas ou deterioragdes inesperadas,
permitindo previsao segura de gastos periddicos.

Com isso a Manutengdo Preventiva, é imprescindivel a instituicdo, onde atividades ininterruptas se
desenvolvem, onde edificios abrigardo equipamentos e acervos Unicos e onde a questdo da seguranga
dos usuarios deva ser ponto fundamental.

Os trabalhos programados de Manutengdo Preventiva consistem, em muitos casos, em inspegdes e
verificagdes que, apesar de aparentemente simples, podem evitar altos custos de reforma. Em outros
casos, servigos de limpeza corretos e utilizando produtos e equipamentos adequados, aumentam
seguramente a vida de sistemas e materiais de acabamentos.

Para facilitar a programagdo desses servicos, seguem critérios gerais para manutencdo que Ssdo

orientativos.
Metodologia Adotada para a Manutencdo Preventiva

1. Local
A equipe de manutengdo estd localizada no Bloco F, onde se encontram também as ferramentas

necessdrias para a execu¢do das preventivas, bem como os materiais utilizados.

2. Equipe
A equipe da manutengdo € composta pelos seguintes profissionais:
e 1 Supervisor
e 1 Pedreiro
e 1 Oficial de Manutenc3o
e 4 Eletricistas
e 3 Ajudantes de Manutencgéo.

3. Equipamento

O setor estd suprido com um bom quadro de ferramentas, possibilitando que sejam executados todos
0s servicos de manutencao preventiva.

Os profissionais estdo equipados com equipamentos de protecdo individual e coletiva.

4. Servigos
Servigos que ultrapassem o ambito da manutencdo preventiva devem ser programados entre as

coordenagdes envolvidas e os servigos serdo descritos por meio de documentos.

. |
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Recomendacdes e Procedimentos

Assim como em certos sistemas e equipamentos onde a seguranga e o funcionamento preciso s3o
essenciais, os servicos de inspe¢do e vistorias programados pela manutengdo preventiva devem ser
realizados, independentemente de um defeito ja estar aparente.

Pecas e elementos construtivos que ja demonstram fadiga ou imperfeigdes, devem ser substituidos
antes do problema se agravar, evitando-se assim custos maiores. Por exemplo: a troca de um reparo de
torneira que ja comegou a pingar é mais barato que um vazamento noturno que pode ocorrer quando
essa pec¢a chegar ao seu limite.

Para iniciar um trabalho sisteméatico de manutencgdo programada, deve-se analisar criteriosamente a
fungdo do setor, determinando todos os sistemas que o compBem: estrutura, paredes, cobertura,
pisos, instalagbes elétricas, instalacdes hidraulicas, telefonia e informéatica e outros sistemas e
equipamentos. A partir dai, é necessdrio recolher-se o maior numero possivel de informagdes a
respeito desse sistema, seja suas caracteristicas técnicas, época de sua instalagéo, historico de servigos
de manutengdo eventualmente efetuados, necessidades técnicas de manutencédo, especificadas pelo
construtor ou fabricante do componente e outros dados relevantes.

e T A e e M O e
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» MANUTENGOES PREVENTIVAS E CORRETIVAS DOS SERVIGOS - HMI

» Instalagdes Hidrossanitdrias
As Instalagdes Hidrossanitarias sdo constituidas pelas seguintes partes: Agua fria, Agua Quente, Registros,

Esgotos, Ralos, sifdes e Aguas Pluviais.

Manutengao Preventiva Periodicidade
Limpar ralos e grelhas das dguas pluviais. Caso identifique — se grande quantidade de —
emana
residuos, fazer a limpeza didria.
Limpar os bicos removiveis das torneiras, pois € comum o acimulo de residuos o
y L ~ ensa

provenientes da propria tubulagdo.
Limpar e verificar a regulagem do mecanismo de descarga. Mensal
Limpar caixas de inspegdo e caixas de gordura. Pode-se alterar esta periodicidade para
trimestral, caso o volume de residuos seja pequeno. Mensal
Verificar fechos hidricos das caixas sifonadas. Mensal
Verificar possiveis vazamentos nas tubulagées. Mensal
Operar (fechar e abrir completamente) os registros de gaveta, principalmente dos e

. rimestra
barriletes;
Limpar crivo da vélvula de pé. Semestral
Limpar crivos dos chuveiros e arejadores. Semestral
Efetuar limpeza dos reservatérios, com empresa especializada. Caso seja identificado
algum indicio de contaminagdo ou problemas no fornecimento de dgua potdvel pela To—
rede publica, efetuar a limpeza em caréter extraordindrio.
Acionar tubulagdes que ndo sd3o constantemente usadas, como o extravasor, de forma a SErEETRS]
evitar incrustagdes e entupimentos.
Limpar calhas (planejar uma limpeza para antes das chuvas). Semanal
Limpar ralos e sifdes das lougas, tanques, lavatorios e pias, retirando todo material —
causador de entupimento (panos, fosforos, cabelos, etc.) e jogando dgua a fim de se
Verificar e substituir, quando necessdrio, as gaxetas, anéis o'ring e a estanqueidade dos Acara 3 s
registros de gaveta, visando evitar vazamento.
Verificar e substituir, quando necessdrio, os vedantes (courinhos) das torneiras, Aovsntli s
misturadores e registros de pressdo para garantir a boa vedacgdo e evitar vazamentos;
Limpar filtros e efetuar revisio nas vdlvulas redutoras de pressdo conforme Conforme
recomendagoes dos fabricantes. fabricante

S e e o e T e e e ]
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Manutencgao Corretiva

Realizar uma verificagdo visual dos pontos de saida de dgua, registros, valvulas, pontos de coleta de
’esgoto, ralos, etc., apos a conclusdo dos reparos.

l\/erificar se 0s materiais utilizados nos reparos atendem as normas de referéncia (indicacdo nas pegas) e
se sdo compativeis com os materiais ja instalados.

Verificar o correto funcionamento de registros e vélvulas, apds a conclusdo da instalagdo de dgua fria.
Para verificar o registro de gaveta, fechd-lo e abrir uma torneira. Um leve escoamento de dgua é
aceitavel nestes casos.

Em caso de reparos em tubulagdes de dgua, solicitar que sejam realizados testes de pressdo. Verificar
se existem vazamentos, utilizando dgua para a verificagdo do mesmo.

Cortes em tubos devem sempre ser executados perpendicularmente ao eixo da pega.

Tubos cortados fora de esquadro podem originar vazamentos.
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» Instalagoes Elétricas
Uma instalagdo elétrica é constituida por diversos elementos, tais como componentes elétricos, circuitos e

quadro elétrico de distribuicdo.

Manutencdo Preventiva Periodicidade

Fazer teste de funcionamento do sistema de iluminagdo de emergéncia;

Mensal
Verificarseosfusiveisdosistemadeiluminagdodeemergénciaestdomalfixados
ouqueimados; Bimestral
Rever estado de isolamento das emendas de fios. Semestral

Testar o disjuntor tipo DR apertando o botdo localizado no préprio
disjuntor. Ao apertar o botdo, a energia serd cortada. Caso isso ndo Semestral
ocorra, trocar o disjuntor.

Verificar o estado dos contatos elétricos, substituindo as pecas que
apresentarem desgaste (tomadas, interruptores, pontos de luz). Semestral

Verificar a continuidade dos condutores em cobre nu do sistema de

aterramento. Anual
Desobstruir pogos de inspec¢do das hastes de aterramento. Anual
Verificar interligacdo das antenas ao sistema de aterramento. Anual
Reapertar todas as conexdes dos Quadros de Distribuigdo. Anual
Efetuar manutengdes previstas do grupo gerador; Conforme fabricante

Manutengao Corretiva

Verificar a fixagdo, acendimento das Idmpadas e energizagdo das tomadas apds a conclusdo dos reparos
na instalagdo elétrica.

Verificar a operagao dos disjuntores, aperto dos terminais dos condutores, protecdo contra contatos
diretos, etiquetas e o funcionamento de todos os circuitos com carga total, apés a conclusdo dos reparos na
instalacdo elétrica.

Medir tensdo nos pontos de tomada entre fase-fase, fase-neutro, fase—terra e neutro—terra.

Fazer verificagdo visual dos componentes elétricos e quadros de distribuicdo, apds a conclusdo dos reparos
na instalagdo elétrica.
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> Revestimento de Parede em Argamassa

Sdo revestimentos utilizados para regularizar a superficie dos elementos de vedagdo e estruturais, servindo
de base para receber outros acabamentos ou pintura. Auxiliam na protecdo dos elementos de vedagado e

estruturais contra a agdo direta de agentes agressivos.

Manutenc¢do Preventiva
Nao ha agbes especificas para manutenc¢do preventiva dos revestimentos de paredes. Deve-se, no entanto,
executar inspegdes periddicas e corrigir eventuais patologias (fissuras, trincas, umidade, etc) que sejam
identificadas.

Manutencdo Corretiva
Verificar visualmente o aspecto final do revestimento, incluindo textura adequada a aplicacdo do
acabamento final (pintura, textura ou cerdmica).
Quando executado grandes reparos em paredes perpendiculares, verificar o esquadro entre as paredes
com esquadro de aluminio.
Verificar a planeza do revestimento utilizando uma régua de aluminio.
Verificar a regularidade dos cantos, também com o apoio de uma régua de aluminio.
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» Revestimento Ceramico, Manta Vinilica, Rejuntes e Cord3o de Solda:

Utilizados em revestimento de paredes e pisos para dar acabamento em areas (imidas como cozinhas,
banheiros, lavabos e dreas de servigo, protegendo estes ambientes e aumentando o desempenho contra
umidade e infiltracao de agua. Facilitam também a limpeza e tornam o ambiente mais higiénico, além de
possuirem uma fungdo decorativa. Devem ser assentados com argamassa colante. Podem ser classificados
por varios critérios, entre eles o desgaste da superficie esmaltada (PEIl), dureza e outros. Manta Vinilica
utilizada em dreas que necessitam de grandes indices de higiene, tem uma boa durabilidade e facilidade
em sua instalacdo e manutengdo, uma vez que esta ndo necessita de uma quantidade grande de dgua para
sua limpeza. Rejuntes sdo tratamento dado as juntas de assentamento dos materiais ceramicos e pedras
naturais para garantir a estanqueidade e o acabamento final dos revestimentos de pisos e paredes e

dificultar a penetragdo de dgua e o Corddo de Solda é usado para unir as mantas, resultando em um piso

monolitico, evita penetragdo de poeira e umidade.

Manutengdo Preventiva Periodicidade
Verificar e completar o rejuntamento, a cada ano ou quando aparecerem
falhas. Anual
Verificar a fixagdo e planeza da manta no piso. Semestral

Verificar se existem pegas soltas ou trincadas e reassentd-las

imediatamente com argamassa colante adequada. Semestral

Manutengao Corretiva
Verificar na embalagem se as caracteristicas dos produtos (cerdmicas, argamassas colantes, rejuntes)

atendem aos requisitos de uso.
Verificar visualmente o nivelamento entre as pecas, a planeza do revestimento, a variagdo na espessura

das juntas e a presenca de saliéncias.
Verificar visualmente o preenchimento das juntas entre as pecas, nas quais ndo devem haver falhas (falta

Ou excesso).
Verificar a presenga de bolhas na manta, e a jun¢do do corddo de solda entre elas, evitando que tenha

falhas, para que posteriormente ndo penetre agua fazendo com que a manta solte do piso.
Verificar visualmente a limpeza das pegas.
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> Pedras Naturais

Pedras naturais sdo marmores, granitos, arddsias, etc. Sdo utilizadas em Soleiras, tampos de pia e
balcdes. As pedras sdo extraidas de jazidas naturais e podem ou ndo receber acabamento. Caracteristicas como

a dureza dependerdo do tipo de cada pedra. As diferengas de tonalidade e desenho também sdo caracteristicas

destes tipos de revestimento.

As pegas poderao ser assentadas sobre argamassa, com aplica¢do de argamassa colante ou massa

pldstica.

Manutencdo Preventiva Periodicidade

Verificar se existem soleiras e pedras soltas ou trincadas e reassenta-las .
Trimestral

imediatamente com argamassa colante adequada.

Manutengao Corretiva

Para a recolocagdo de pegas, atentar para o uso correto da argamassa colante para cada tipo de pedra e
ambiente (interno e externo).

Verificar na embalagem se as caracteristicas das argamassas colantes atendem aos requisitos de uso.
Verificar visualmente o nivelamento entre a soleira e o piso.

Verificar visualmente a limpeza das pedras.
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» Pisos Cimentados e Acabados em Concreto
Sdo argamassas ou concreto, especificamente preparados, destinados a regularizar e dar acabamento

final a pisos e lajes ou servir de base para assentamento de revestimentos como cerdmicas, pedras, carpete,

pisos laminados e outros.

Manutengdo Preventiva Periodicidade

Verificar a integridade fisica do piso cimentado, quando utilizado em
dreas externas (circulagdo de pessoas e transportes) recompondo-o, Semestral

quando necessario.

Manutengdo Corretiva
No caso de demoligdo parcial do piso, atentar para ndo provocar deformagdes, destacamentos,
depressoes, saliéncias, fissuras ou outras imperfei¢Ges, tanto no piso remanescente como no trecho novo.
Verificar o caimento do contrapiso para os locais de escoamento da dgua. O caimento minimo deve ser de
acordo com o projeto ou com a necessidade do ambiente. A verificagdo final pode ser feita jogando-se
agua no piso.
Verificar visualmente o acabamento da superficie.
Verificar aderéncia do piso a base através da percussdo de martelo de borracha.
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> Pintura (Interna e Externa)
As pinturas proporcionam protecdo as edificagdes como material de acabamento final, possibilitando
uniformidade da superficie, protegdo de elementos estruturais, tais como, reboco, gesso, madeira, etc., bem

como conforto e beleza pela utilizagdo de cores

Manutengao Preventiva Periodicidade

Repintura de dreas internas e externas (fachada, muros, etc.) 2anos

Manutengado Corretiva
Verificar visualmente se foram removidas as sujeiras, incrustagdes, partes soltas ou mal aderidas, etc.,
antes da pintura.
Verificar se os produtos foram aplicados na sequéncia correta e com niimero correto de demaos.
Verificar se a pintura de acabamento estd com brilho, textura e cor uniformes e sem marcas de pincéis,
falhas, emendas, escorrimentos e enrugamentos.
Verificar se as superficies adjacentes as destinadas a pintura estdo limpas, sem sinais de salpicos e
escorridos e se a pintura fresca esta protegida contra incidéncia de poeira e dgua.
Verificar se as ferramentas foram deixadas limpas.
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» Esquadrias (Madeira e Aluminio)

Elementos de fechamento de vdos das edificagbes, que fornecem seguranga, permitem a passagem de
pessoas, iluminagdo e ventilagao.

Uma boa esquadria deve atender requisitos de durabilidade ao ar e a agua, além de apresentar

facilidade de manuseio, sem exigir esfor¢o do usuario nas operagdes de abrir e fechar.

As esquadrias também abrangem corrimdo, guarda-corpo, batente e outros elementos arquitetdnicos.

Manutengao Preventiva Periodicidade

Esquadrias de Madeira

Limpar as esquadrias comum pano umedecido e logo apds um pano
seco. Antes, deve-se ter o cuidado de retirar o excesso de pé comum Mensal
espanador ou escova.

Limpar trilhos inferiores em portas e janelas de correr, evitando-se o
acimulo de poeira que podem comprometer o desempenho das Mensal
roldanas e exigir a sua troca precoce.

Reapertar com chave de fenda (sem excesso de forga) todos os

parafusos dos fechos, fechaduras, puxadores, fixadores e roldanas, Trimestral

sempre gue necessario.

Verificar a vedacao e fixagdo dos vidros. Semestral

Repintar esquadrias com acabamento em pintura, com o uso correto da

tinta. 3 anos
Raspar totalmente e reaplicar verniz nas esquadrias envernizadas. 3 anos

Esquadrias de Aluminio

Limpar as esquadrias como um todo, inclusive guarnigdes de borracha e
escovas, com solugdo de dgua e detergente neutro, com auxilio de Mensal
esponja macia.

Limpar trilhos inferiores em janelas e portas decorrer, evitando-se o
acimulo de poeira que podem comprometer o desempenho das Mensal
roldanas e exigir a sua troca precoce.

Limpar os drenos (orificios) dos trilhos inferiores, para evitar
entupimentos e vazamento de dgua para o interior do ambiente, Mensal

principalmente em épocas de chuva.
Reapertar com chave de fenda (sem excesso de forga) todos os
parafusos dos fechos, fechaduras, puxadores, fixadores e roldanas. Bimestral

Verificar a vedagdo e fixacdo dos vidros. Semestral
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Manutencgdo Corretiva
Verificar se as folhas da janela possuem gaxetas — pec¢as de vedagdo em borracha — ou escovas fixadas ao

longo de todo o perimetro das folhas.
Pressionar a janela fechada, de dentro para fora. A pressd@o ndo deve provocar abertura alguma entre as

gaxetas. Para que a janela seja totalmente estanque é indispensdvel que todas as gaxetas permanegam
comprimidas quando as folhas estiverem fechadas.

Verificar se o trinco estd firme e se ele fecha sem sofrer ou causar deformagdes.

Verificar a existéncia de pequenos rasgos ou furos nos trilhos inferiores, que permitam o escoamento da

dgua de chuva.
Verificar se as pegas estdo perfeitamente parafusadas.

Verificar se os parafusos estdo integros, sem pontos de ferrugem.

Verificar se os vidros estdo bem fixados e em tamanho adequado a folha da esquadria.

Verificar se a pintura ou anodizagao estd homogénea, sem riscos nem amassamentos.

Manual de Gestao Predial Hospitalar Pagina 14




GOVERNO DE »

SU S g SECRETARIA | g
et DE ESTADO DA SAUDE i

0 "
Instituto de
Geslioe
Humanizagao

Hospital
Materno Infantil

> Forros de Gesso (Placa, Pvc, Corrido e Acartonado)

Revestimento interno aplicado no teto das construgdes. Contribuem para a estética e para o conforto

do usudrio. Sdo executados apos finalizagdo dos revestimentos verticais e das instalagdes a serem embutidas.

Manutengdo Preventiva Periodicidade
Forros de Gesso

Repintar os forros dos banheiros com tinta acrilica Anual
Repintar tetos das dreas secas A cada 3 anos

Manutencgao Corretiva
Verificar a adequada fixagdo das pecas do forro.
Verificar o nivelamento do forro.
Verificar visualmente a homogeneidade do forro de gesso, o acabamento do rejunte e se ndo ha
presenca de marcas das emendas em relevo.
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> Divisorias
Elementos, normalmente de pequena espessura quando comparado com as paredes de alvenaria, que
permitem a divisdo de ambientes. A rapidez na instalagdo e a possibilidade de montar e desmontar facilitam

modificagdes de layout. Sdo normalmente compostas por: Perfis Metdlicos, Painéis, Enchimentos, Vidros e

Acessorios.
Manutengdo Preventiva Periodicidade
Verificar e ajustar portas e fechaduras em diviséria. Trimestral
Verificar fixagdo dos vidros e estabilidade dos conjuntos. Semestral
Verificar condigdes de acabamento das chapas. Semestral

Manutenc¢do Corretiva — Critérios de Inspegdo
A manutengao corretiva das divisorias deve ser realizada sempre com os mesmos materiais
das divisorias originais. O sistema de gesso acartonado possui arremates, acessorios e
parafusos préprios do sistema. Ndo improvisar. Atentar para a cor do acabamento das
chapas e dos perfis.
Verificar estabilidade dos painéis e fixagdo dos vidros, apos a instalagdo das divisorias.
Verificar prumo das divisorias com auxilio de uma régua de prumo.
Verificar visualmente o acabamento das chapas e das emendas das divisorias de gesso acartonado.
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» Impermeabilizacdo

E o tratamento dado em partes e/ou componentes da construgdo para garantir estanqueidade e
impedir a infiltragdo de agua e vapor.

Existem varios tipos de materiais empregados nas impermeabiliza¢cGes, tais como mantas pré-
fabricadas, membranas asfalticas, argamassas poliméricas, resinas acrilicas termopldsticas, membranas

acrilicas, etc.

Manutencdo Preventiva Periodicidade

Inspecionar os rejuntamentos dos pisos, paredes, soleiras, ralos e pegas sanitarias, Semestral
pois, através das falhas nos mesmos, poderd ocorrer infiltragdo de dgua.

Manutengao Corretiva
Verificar a estanqueidade através da colocagdo de agua ap6s a conclusdo da impermeabilizagdo.
Verificar os acabamentos em cantos, tubos emergentes, canaletas, soleiras e ralos.
Verificar a existéncia de reforcos em cantos e ralos.
Verificar a limpeza do local que ird receber a impermeabilizagdo, tendo este que estar limpo.
Verificar o aspecto final da impermeabilizacéo.
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» Coberturas

A fungdo das coberturas é proteger o espaco interno do edificio das intempéries do ambiente exterior
(como a chuva, o vento, entre outros), também concedendo aos usudrios privacidade e conforto (através de
protecdo acustica, térmica, etc.)

As coberturas podem ser feitas com lajes impermeabilizadas (horizontais ou inclinadas), com telhados
ou mistas. As principais partes componentes dos telhados sdo: Telhamento, Trama, Estrutura de Apoio,

Sistema de Aguas Pluviais.

Manuten¢do Preventiva Periodicidade

Fazer limpeza das calhas e coletores. Quando necessdrio,
intensificar a periodicidade, principalmente em épocas de chuva e Trimestral
quando houver alta incidéncia de sujeira (ex: arvores proximas).

Inspecionar rufos, fazendo os reparos necessarios para garantir a

Trimestral
estanqueidade.
Verificar a presenga de telhas partidas ou trincadas e efetuar a Trimestral
substituigdo (devem ser utilizadas  telhas da mesma
especificacdo).
Verificar a situagdo das borrachas de vedacdo de parafusos e efetuar Pr

substituicdo, quando necessario.

Manutencao Corretiva
Verificar visualmente a uniformidade da distribuicdo e acabamento dos caibros sobre as tergas.
Verificar se o espagamento entre as ripas atende a galga da telha.
Verificar o sentido de telhamento (horizontal e vertical), de acordo com as orientagdes do fabricante e
incidéncia predominante do vento.
Verificar visualmente o alinhamento e acabamento das telhas.
Verificar fixagdo das telhas, incluindo a vedacdo dos elementos de fixagdo.
Verificar estanqueidade das calhas. Sugere-se a colocagdo de agua para esta verificagdo.
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» Sistemas de Condicionamento de Ar

Condicionamento de ar é o controle de temperatura, umidade, movimentagdo, pressao e qualidade do

ar, dentro de um determinado ambiente.

O mercado oferece grande nimero de alternativas capazes de satisfazer as necessidades de um
projeto. A sele¢do e combinagao dessas opgdes devem basear-se nos seguintes critérios: desempenho,
capacidade, local ocupado, custo inicial, custo operacional, flexibilidade, manutencdo e durabilidade. Os

sistemas de condicionamento de ar podem ser divididos em expansdo direta e indireta.
No grupo de expansdo direta, fazem parte os modelos em que o resfriamento ocorre diretamente em

contato com o ar externo, por meio da serpentina de resfriamento. Grupo este que faz parte dos sistema de ar
do hospital:
e Condicionador de Ar de Janela (ACJ);

e Split;

Manutencdo Preventiva ACJ (Condicionador de Ar de Janela) Periodicidade

a) Ventiladores

Verificar a existéncia de sujeira, danos, corrosdo e fixacdo do

_ Mensal

conjunto.

Limpar o conjunto. Mensal

Eliminar focos de corrosdo. Mensal

Verificar vibragdes e ruidos anormais. Mensal

Verificar o aquecimento anormal dos mancais. Mensal

Lubrificar os mancais. Mensal

Verificar o estado dos amortecedores de vibragao. Mensal

Verificar o estado e a instalagdo dos dispositivos de protegéo. Mensal

Verificar aperto dos parafusos em geral. Mensal
b) Quadro de Comando Elétrico

Verificar a existéncia de sujeira, danos e corrosao. Mensal

Verificar os elementos quanto ao funcionamento eletromecénico e Ntz

fixagdo.
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Medir e registrar tensdo e correntes elétricas dos equipamentos Niaigal
ligados ao quadro.
Verificar fiagBes, barramentos e sistemas de aterramento. Mensal
Medir e registrar as tensoes de entrada no quadro elétrico. Mensal
Verificar a instalagd@o e suas condi¢des locais. Semestral
Limpar os elementos e eliminar pontos de corroséo. Semestral
Reapertar os terminais, barramentos e elementos de fixagado. Semestral
c) Motor
Verificar o sentido de rotagado. Mensal
Verificar vibragGes e ruidos anormais. Mensal
Medir e registrar tensdo e correntes elétricas. Mensal
Verificar a existéncia de sujeira, danos e corrosao. Semestral
Limpar os elementos. Semestral
Eliminar focos de corrosao. Semestral
Lubrificar os mancais. Semestral
Verificar a instalagdo e fixagdo dos protetores. Semestral
Medir e registrar o isolamento elétrico. Semestral
Verificar o aterramento elétrico. Semestral
Verificar aperto dos parafusos de fixagdo das bases dos motores. Semestral
d) Compressores Alternativos e Parafusos
Verificar vibragdes e ruidos anormais. Mensal
Medir e registrar tensdo e correntes elétricas. Mensal
Verificar a existéncia de sujeira externa, danos e corrosao. Semestral
Limpar externamente. Semestral
Eliminar focos de corrosao Semestral
Medir e registrar o isolamento elétrico. Semestral
Verificar o aterramento elétrico. Semestral
Executar teste de vazamento. Semestral
Verificar os parafusos de fixagdo das bases dos compressores. Semestral
e) Circuito Refrigerante
Limpar externamente. Mensal
Verificar a existéncia de danos, corrosao externa e fixagao. Semestral
Eliminar focos de corrosdo. Semestral
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